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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-457/2018
P SAZETAK
Ozn. Elaborata: |R-457/2018 7-300533/2018
PODACI O NARUCITELJU | INCIJATORU
1 Narugitelj ZAGREBACKA BANKA d.d.
2 Adresa naruditelja Frana Krste Frankopana 10, Sisak 44000
3 Klijent (Naziv twtke/obrta/lme i prezime) GRAND UGO d.o.0.
PODACI O NEKRETNINI
4 Tip nekretnine poslowni objekt revizija
5 Vrsta nekretnine poslowna
6 Opis nekretnine poslowna zgrada
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hrvatska
8 Mjesto, adresa i kuéni broj nekretnine Sisak, Brace Kawri¢ bb
9 Kvart (za odredene gradove)
PODACI O DOKUMENTACIJI
10 Vrsta izvadka (ZK izvadak) izvadak iz BZP
11 Opc¢inki sud/ZK odjel Sisak
12 Katastarska op¢ina Nowi Sisak
13 Broj ZK ulo$ka/poduloska/zk tijela 5270
14 Broj estice 1817/108
15 Vlasni§tvo GRAND UGO d.o.o.
16 Udio Masni$tva 11
17 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine
18 Vrsta izvadka (posjedowni list) izvadak iz BZP
19 Katastarski ured Sisak
20 Katastarska opéina Nowvi Sisak
21 Broj posjedownog lista 5270
22 Broj ¢estice 1817/108
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
23 Status u zemlji$nim knjigama upisana
24 Status u katastarskom operatu ucrtana
25 Zakonitost nekretnine zakonita
26 Zabiljezba nije upisana
PRETHODNO IZRADENA PROCJENA
27 Oznaka elaborata i naziv procjenitelja R-56/2017, ZANE d.o.0.
28 Napomena
29 Zakonitost nekretnine
30 Datum procjene 1.2.2017.
31 Trzi$na wrijednost 400.000,00| EUR
32 Trzi$na wrijednost s ukljuéenim porezom EUR
33 TrziSna wijednost zakonitog dijela EUR
PREDMET PROCJENE
34 Katnost po: -1, pr
35 Godina izgradnje 1950
36 NP (m2) 2473,72 m2
37 BP (m2) 2985,94 m2
38 KP (m2) 1159,3 m2
39 Powsina zemlji§ta (m2) 3.101,00 m2
40 Dizalo DA/NE ne
41 Tip grijanja plinsko etazno
42 Ugradena klima/hladenje da
43 Komunalni priklju¢ci woda, kanalizacija, el. energija, telefon, plin
44 Gradevinski materijal koji preMadava opeka
5 Energetski certifikat i razred NEPOZNATO, Energija za grijanje -, Primarna energija
46 Stanje nekretnine renovirana/g renoviranja 2011
47 Dowr$enost %, planirani datum dowrSetka DA
PROCJENA VRIJEDNOSTI
48 TrziSna wrijednost nekretnine 375.000,00| EUR
49 TrziSna wijednost zakonitog dijela nekretnine EUR
50 Gradevinska vrijednost za potrebe utwdivanja troSkova osiguranja 510.460,00| EUR
51 Metoda procjene trziSne wrijednosti prihodowna
52 Trzi$na wijednost sadasnjeg stanja EUR
53 Trzi$na wijednost buduéeg stanja EUR
54 Datum vrednovanja 17.8.2018.
55 Datum kakvoce 2.6.2015.
56 Datum izrade 17.8.2018.
57 Napomena da
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-457/2018

I PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasniStvo nad nekretninom. Informacija o
vlasniStvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predo&eni podaci istiniti i to¢ni.

Procjena je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Za potrebe ovog elaborata nisu naruéene i nisu izradene analize tla, geolosSke studije, studije o okoliu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U slu€aju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koriStenih
pretpostavki moze utjecati na trziSnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povijerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

Ponovni obilazak nekretnine nije izvrSen. Procjena je izradena pod pretpostavkom da se stanje
nekretnine nije promijenilo u odnosu na ¢&injenice i ocjene kvalitete sa lica mjesta utvrdene prilikom
obilaska nekretnine na dan kakvoce.

< TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privathom dogovoru izmedu voljnog
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trziSni
uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

< Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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[} RUESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUELIKA HRVATSKA
TUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subita Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 307/16
Zagreb, 25. oujka 2016,

RIESENJE

Sudec ovlaiten za obevljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlufujuéi o zahtjevu pravne osobe Zagreb nekretnine d.0.0., temeljem &1, 126 st. 3. i 4. Zakona o
sudovima ( NN br, 28/13 i 33/13) u vez s &l 4. Pravilnika o stalmim sudskim vjuﬁtacima (NN br.
38/14112315),

rijedioje

Utvtduje se da pravna osoba ZAGREB NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, Nova Ves 17
ispunjava uviete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja iz podrufja GRADITELISTVA | PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj
odobrava obavljanje poslova sudskog vjelatenja iz navedenog podrutja na vrijeme od getiri
goding,

Vieitatenje e obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u Zagreb nekretnine d.o.0,
ObrazloZenjc

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana 25. veljaie 2016.
zahtjev =z uvrltavame na popis pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog
viehtalenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretning.

Kzko je vidljiva iz dnkumentacije prilofenc zahtjevu Zagreb nekretnine d.0.0. registrirano
je pri Trgovatkom sudu u Zagreb za djelamost vie¥tafenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjeStaka iz podrutja graditeljstva i progjene nekretnina, koji je osiguran od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskog vjestalenja.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijedeno kao u izreci.

SUDAC QVLA:

ASTEN ZA OBAVLIANJE
" POSLOVA'SIIDS

O tome obavijest:

1. ZAGREB NEKRETNINE d.0.0.
2. Ministarstvo pravosuda

3. Uspis
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I POPIS PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2016)

4)  Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8) Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

9) Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 9/17)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)

12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12,
151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

4)  UniCredit group — Polugodisnji pregled osnovnih pokazatelja s trzista nekretnina

5) lzvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena Sluzbe za vrednovanje nekretnina

6) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

I OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili

metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obi¢aje u poslovnom prometu i druge okolnosti

pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

Tro$kovna metoda je temeljena na izraunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno

podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih

troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Tro$kovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na

gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju

u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje

ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao

pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godi$njem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog

poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o

zakupu ili najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godi$nji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak

odrZivog vijeka koriStenja gradevine.
Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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B uvop

Na temelju Zahtjeva iniciranog od ZAGREBACKE BANKE d.d., a za narugitelja GRAND UGO d.o.0. predmet
ovog Elaborata je procjena vrijednosti nekretnina za potrebe periodi€nog vrednovanja nekretnina sukladno
¢lanku 69. stavak 1. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

Predmet procjene

Poslovna zgrada, dvoriSte i park u ulici Braée Kavuri¢, Sisak, sagradenoj na katastarskoj Cest.br. 1817/108,
k.o. Novi Sisak, a koja odgovara istoimenoj z.k. €est.br. 1817/108, k.o. Novi Sisak, upisano u broj uloSka
5270, prema kopiji izvatka iz zemljiSne knjige, kopiji katastarskog plana, kopiji posjedovnog lista u prilogu
elaborata.

Prethodno izradeni elaborat procjene
U skladu sa ¢lankom 68. Pravilnika o metodama procjene nekretnina (NN 105/15) od strane ZANE d.o.o.
prethodno je izraden Elaborat P-540/2015.

Dan kakvoce 2.06.2015.9.

VlasniStvo: GRAND UGO D.O.O.
Omijer vlasnistva: 1/1
Upisana prava: -

NAPOMENA:
¢ Prema na8im saznanjima nema promjena u odnosu na prethodnu procjenu.
e Oprema i pokretnine nisu predmet ovog misljenja.
. Prema podacima iz procjene sudskog vjeStaka koju smo dobili na uvid predmetna nekretnina je
izgradena 1950.godine kao Restoran u sklopu kompleksa Zeljezare Sisak.
. Uvjerenje iz katastra da je gradevina izgradena prije 15.2.1968.godine, niti druge akte o gradenju i
uporabi nismo dobili na uvid.
. Na uvid smo dobili Uvjerenje iz katastra od 21.3.2011.g. da je gradevina evidentirana na Cestici
1992.godine.
. Na uvid smo dobili dijelove Snimke postojec¢eg stanja predmetne poslovne zgrade od 24.3.2011.g.
kojom se od ureda graditeljstva zatrazilo Uvjerenje o vremenu gradenja gradevine.
e Prema podacima dostupnim na internet stranici ministarstva graditeljstva https://ispu.mgipu.hr/
gradevina je evidentirana na Kkarti iz 1968.9. (u prilogu elaborata).
e Procjena napravljena kao da je nekretnina zakonita.
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I OPIS NEKRETNINE (preuzeto iz prethodnog elaborata R-56/2017)

Opis lokacije
Predmetna gradevina nalazi se u istocnom dijelu Siska, naselje Caprag, oko 300 m zapadno od krizanja
ulice bra¢e Kavuri¢ i ulice Bozidara Adzije (gdje se nalazi sluzbeni ulaz u poslovni krug Zeljezare Sisak).

Lokacija predmetnog kompleksa je u potpunosti komunalno opremljena, tako je priklju¢ena na komunalnu
mrezu vodovoda, kanalizacije, elektromrezu, vlastiti plinski spremnik i telefonsku mrezu.

Lokacija nekretnine u sjevernom dijelu bivéeg kompleksa Zeljezare Sisak trzi$no je interesantna za
proizvodnu djelatnost zbog komunalne opremljenosti i blizine poslovne zone Sisak - Jug.

POVRSINA ZEMLUISTA e v om

k.o. Novi Sisak poslovna zgrada, dvoriste i park | 1817/108 3.101,00
UKUPNO 3.101,00

Opis poslovne zgrade

Poslovna zgrada katnosti podrum+prizemlje+tavan, u kojem je smjesten uredski i proizvodni prostor tvrtke
koja se bavi proizvodnjom i distribucijom prehrambenih proizvoda — pita i bureka. Sav poslovni prostor je
smjesten u prizemlju. Objekt je izgraden tijekom 1950.-ih godina i bio je stari ,Radniéki restoran® Zeljezare
Sisak.

Etaza podruma nije bila predmetom adaptacije i za istu nam nije omogucen pregled.

Etaza prizemlja je sa sjeverozapadne strane uredena kao uredski dio tvrtke sa ulaznim dijelom i sanitarnim
¢vorovima. SrediSnji i jugoisto¢ni dio objekta koncipiran je kao prostor za presvlacenje radnika te ve¢im
dijelom proizvodni prostor sa strojevima za izradu i pakiranje proizvoda. U jugozapadnom kraku se nalaze
prostori koju su preuredeni u viSe rashladnih komora, vecih i manjih povrdina namjenjenih privremenom
skladiStenju robe. Na kraju jugozapadnog kraka je izlaz na kojem se roba manipulira u sjeverozapadni dio
dvoriSta gdje je pristup poslovnim vozilima. Utovar i istovar gotovog proizvoda.

Tavanski prostor nije u upotrebi.

Prema podacima iz procjene Sudskog vjeStaka Cvetni¢ Juraja, dipl.inz.arh., predmetna nekrenina je
izgradena 1950.godine kao restoran Zeljezare.

Uvjerenje iz katastra da je gradevina izgradena prije 15.2.1968.godine nismo dobili na uvid.

Za predmetnu gradevinu ishodeno je 24.3.2011.g. Uvjerenje iz katastra o evidentiranju gradevine u katastru
NOVI SISAK da je poslovna zgrada gradevina tlocrtne povrdine 1377 m2 evidentirana u katastru
1992.godine.

Za predmetnu gradevinu izradena je Snimka postojeceg stanja od 24.ozujka 2011. godine KLASA: 350-
02/11-01/6, URBROJ: 2176/05-07-02/5-11-3 potrebna za ishodenje Uvjerenja o vremenu gradenja
gradevine.

Misljenja smo da je nekretnina zakonita.
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I PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarski rast zabilijeZzen u 2016. i 2017. godini pozitivno utjeCe na kretanje potraznje za nekretninama i
formiranje cijena nekretnina, medutim, izrazito loSi demografski trendovi djeluju ograni€avaju¢e na snagu
tog oporavka.

Demografski trendovi

Izvori: www.dzs.hr

Hrvatska se prema lzvjeSéu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utjee intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno
mlade populacije medu kojom vlada najveca potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opcéenito

Izvori: www.hgk.hr, www.dzs.hr

Prema najnovijim podacima tromjesec¢ni BDP za tre¢e tromjesecje 2017. godine ukazuje na realnu stopu
rasta od 3,3% u odnosu na isto tromjesecje 2016. godine.

Pozitivni trendovi u gospodarstvu zaustavili su negativne trendove u gradevinskom sektoru. Ukupan broj
izdanih gradevinskih dozvola u razdoblju od sije¢nja do listopada 2017. godine u usporedbi s istim
razdobljem 2016. godine veéi je za 22,7%.

Kretanje cijena poslovnih nekretnina
Izvori: Colliers International — Research&forecast report Croatia, 2016 Overview, ZANE istrazivanja

Prema provedenim istrazivanjima, u 2016. godini zabiljezen je polagani rast potraznje za uredskim
prostorima. TrziSne aktivnosti se i dalje pretezito odnose na transakcije zakupa, i to zna¢ajnim dijelom na
prelazak postojecih zakupaca u kvalitetnije prostore uz povoljnije uvjete. Sukladno tome, u ve¢im gradovima
(Zagreb, Split, Rijeka) smanjuje se stopa nepopunjenosti u kvalitetno opremljenim prostorima, dok je u manje
kvalitetnim prostorima prisutan pad zakupnine i rast stope nepopunjenosti.

Potraznja za poslovnim prostorima - lokalima unutar stambenih naselja prati kretanje trziSta stambenih
nekretnina kod kojih je zabiljezen blagi oporavak. Veca potraznja i dalje postoji za lokalima u ulicama
smjestenima u strogim centrima vecih hrvatskih gradova i njihova popunjenost i realizirane cijene su vrlo
visoki i dalje rastu sukladno poveéanju potroSacke moci.

mmmm  ishodene gradevinske dozvole a=ge=  promet u trgovini na malo
povrsina poslovnih prostora ==@==  ekonomski rast (BDP)
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(10)
Ishodene gradevinske dozvole za uredske zgrade i planirana Promet u trgovini na malo i ekonomski rast
povrsina za izgradnju (Colliers International)

Ishodene gradevinske dozvole
Povrsina poslovnih prostora

(m2) u tisucicama

L S S O

Trziste poslovnih prostora u sektoru industrije i logistike zabiljezilo je gotovo neprimjetan rast u protekloj
godini, unato€ dobrom geografskom polozaju Hrvatske i vrlo dobroj prometnoj povezanosti sa SrediSnjom
Europom. Postojeci fond ove vrste nekretnina i dalje je uglavnom u funkciji vlasnika prostora, koji se sve
CeS¢e zbog nedostatka adekvatnih prostora za zakup odlu€uju na izgradnju logistiCkih centara za vlastite
potrebe.
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Povrsina (m2) i broj zavrSenih industrijskih zgrada i skladiSta (ZANE istraZivanja)

lako statisticki podaci ukazuju na polagani oporavak trziSta nekretnina u Hrvatskoj, snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama ipak nije izgledno u kratkom roku.
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PROCJENA

Procjena predmetne nekretnine izvrSena je prihodovnom metodom. Za izra€un je koriStena procjenjena
zakupnina dobivena poredbom metodom zakupa skladiSta. Za ostale prostore ovisno o namjeni, veli€ini i
kvaliteti primjenjen je faktor korekcije jedini¢ne cijene.Dobiveni ostvareni godiSnji prihod umanjen je za
troSkove odrzavanja, upravljanja i modenizacije te troSkove izostanka zakupnine praznih prostora koje
vlasnik ne¢e moci naplatiti od zakupnika. Primijenjena je stopa kapitalizacije obzirom na dostupne podatke
s trziSta o ponudi i potrazniji. Vrijednost zemljiSta procijenjena je poredbenom metodom.

PRIHOD OD NEKRETNINE

PRIHODOVNA METODA - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R.br. Kat Namjena Povrsina Mjesecni zakup, neto
korektiv. . ijenjeni Lo
?arito‘rv m2 ugovorni EUR/m? prgajs/rrl#eznl procijenjeni EUR
1 pr proizvodnja 1,00 463,92 3,42 1.587,22
2 pr uredi 1,50 229,43 5,13 1.177,45
3 pr otvoreni prostor 1,00 24,58 3,42 84,08
4 po pomocéni prostor 0,75 152,95 2,57 392,47
5 tav tavan 0,00 288,42 0,00 0,00
Komada |PovrSina m2
manipulativne pov. 0 0,00 0,00 0,00
GPM 0 0,00 0,00 0,00
5 Ukupna povr&ina 2.473,72 DUAELEE | g o o 3.241,22
povrsina
GODISNJI NETO ZAKUP 1,31 2,80 38.894,64EUR
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
godisniji bruto prihod 38.894,64EUR
operativni troskovi 16% = 5,29 EUR/m? -6.134,64EUR
ukamadivanje vrijednosti zemljiSta 8,00% 58.064 EUR -4.645,15EUR
prosjec¢na kapitalizacijska rata 8,00% godisnji neto prihod gradevine 28.114,85EUR
OOVK 30godina VRIJEDNOST GRABEVINE 316.510,92EUR
multiplikator 11,26 VRIJEDNOST ZEMLJISTA 58.064,36EUR
POTENCIJAL 0,00EUR
UREDENJE 0,00EUR
UKUPNO 151,42EUR/m? 374.575,28EUR
GlY 10,38%

Pomoéni izraéun: GODISNJI OPERATIVNI TROSKOVI

troskovi upravljanja
odrzavanje
izostanak zakupnine
modernizacija

VPM, GPM, G

UKUPNO OPERATIVNI TROSKOVI

1%godi$njeg neto zakupa
2 EUR/m2korisne povrsine
5%godisnjeg neto zakupa
0,2%741.184 EUR

16%godisnjeg prihoda

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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UniCredit Group

Procjena ostvarive i odrzive jedini¢ne cijene zakupa, koriStenog za procjenu nekretnine prihodovnom
metodom, izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se realizirane cijene
zakupa onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA JEDINICNE CIJENE ZAKUPA

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

vredaoa\r/]anja Cjenovni blok | Lokacija Vrsta Namjena F’O\r/nrzlna Visina Katnost i g?:g;?e
PROIZVOD e

17.08.2018. | ZITNJAK SISAK ZGRADA NJA, 463,92 Prag ! Po+Pr 1950.
SKLADISTE P e

Buduéi nisu dostupni podaci o ugovorenim jedini¢nim cijenama zakupa na podrucju u kojem je smjestena
procjenjivana nekretnina koriSteni su podaci iz slicnih poredbenih podru¢ja o ugovorenim cijenama za 3
nekretnine ¢iji datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

Realizirane ugovorene cijene su meduvremenski izjednacene za $to je korisSten bazni indeks prema kretanju
indeksa cijena nekretnina objavljenih na www.dzs.hr. Kod interkvalitativnog izjednaavanja koeficijenti
povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja uzimajuéi u obzir da sva obiljezja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Faktor korekcije utvrden je iskustveno pracenjem stanja na
trziStu nekretnina.

IZVADAK 1Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA

Podaci dobiveni iz Sluzbe za vrednovanje nekretnina

Cijenovni blok Nadnevak Ugovorena Ugovorena
Redni broj sklapanja mjesecna Nami Povrsina Parcela jedini¢na
R " amjena Katnost .
transakcije  ZITNJAK ugovora o | cijena zakupa m2 m2 cijena zakupa
zakupu EUR/mj EUR/m2/mj
1. Zitnjak 10.07.2014. 5.292 SKLADISTE| 1260,00 - - 4,20
SKLADISTEN
JE
2. Zitnjak 1.9.2014. | 1050 | STROFEVA 1 350,00 - - 3,00
GRAFICKU
INDUSTRIJU
3. Zitnjak 3.4.2015. 867 SKLADISTE| 271,00 - PR 3,20

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Koriteni indeksi cijena stambenih nekretnina (nema podataka za tekuéi kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

) _ Nadnevak Ugovorena |Indeks na dan Indeks na dan Korekciiski Meduvremens
Redni broj [Cienovni blok | syjapanja jediniéna potpisa vrednovanja faktoJr ki iziednagena
transakcije | ugovora o |cijena zakupa| ugovora B BIA cijena
ZITNJAK zakupu EUR/m2/mj A 17.08.2018. EUR/m2/mj
Zitnjak 10.07.2014. 4,20 102,29 1,00 4,20
Zitnjak 1.9.2014. 3,00 102,29 102,26 1,00 3,00
Zitnjak 3.4.2015. 3,20 99,84 1,02 3,28

INDEKS RAZVIJENOSTI

KoriSteni bazni indeksi preuzeti sa stranica ministarstva regionalnoga razvoja i fondova Europske unije - 2013. godina

In_qeks _ In_qeks _ Meduvremens
Cjenovni blok Nadnevak |Meduvremens ri?gé%lﬁﬁ raé\gjri g(t)r?etzl Korekcijski ki |Zé?grr11:csena
Redni broj sklapanja ki izjednac¢ena P v. p - faktor Indeksa jena <
h h podrucja lokacije - > ukljuéenim
transakcije ugovora o cijena razvijenosti indek
, zakupu EUR/mM2/mj DIC indexsom
ZITNJAK C D razvijenosti
EUR/m2/mj
Zitnjak 10.07.2014. 4,20 116,56 0,88 3,71
Zitnjak 1.9.2014. 3,00 116,56 102,91 0,88 2,65
Zitnjak 3.4.2015. 3,28 116,56 0,88 2,89
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

Redni broj Cjenovni blok Koeficijenti povoljnosti Kp Fk
transakcije  FTNJAK Vrsta zgrade | Opremljenost |Utiecaj okoliga|  Parking Povrsina pK(;)\/e(::JCrlljg:ttl k('jfekktgige
.. . skladiste prczsje(;':ni urganf_) osiguran veca
1. Zitnjak stand. podrucje 0,82 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 0,70
5, . skladiste prosje(zj':ni urgarlt_) osiguran sli¢na
2. Zitnjak stand. podrucje 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. skladiste prosjedé”i “’ga“f? osiguran sliéna
3. Zitnjak stand. podrucje 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
predmetna
F e —— SISAK 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok | Meduvremens Meduvremens
ki izjednacena Kii
Redni broi 5 cijena s interkvalitativn Odstupanje od|Odstupanje od Kvadrat
Ol ZITNJAK, ukljugenim Kp i Fk - p prosjeka prosjeka odstupanja
transakcije |STUPNIK, indeksom o iziednacena % (apsolutno) (apsolutnih)
SAMOBOR razvijenosti clena
EUR/mM2/mj EUR/m2/mj
Zitnjak 3,71 0,82 4,52 -34,78% -1,17 1,36
Zitnjak 2,65 1,00 2,65 21,06% 0,71 0,50
3 Zitnjak 2,89 1,00 2,89 13,73% 0,46 0,21
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Ko i Fk Vrijednost
EUR/M2 EUR/M2 % P EUR/M2
3,35 0,83 24,78 1,02 3,42

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivin granica Sto znaci da se radi o podacima iz ugovora realiziranih u uobi€ajenim
trziSnim okolnostima, dakle pogodnima za procjenu vrijednosti nekretnina.
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-457/2018

Procjena zemljiSta izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su

kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja.

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Dan . . k.¢.br. Povrsina . Mijera koristenja  Kategorija
vrednovanja Hanwulalele k.o. Novi Sisak Vi m2 NETIEIE kis zemljista
GRABEVINSK
17.08.2018. SISAK 1817/108 | 5 ZemiaisTE  3-101,00 K 0,95 1
Za izvodenje poredbenih cijena
koriStene su realizirane kupoprodajne
cilene za 3 nekretnine iz istog

cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodajne cijene su
meduvremenski izjednaCene za $to je
koristen bazni indeks prema kretanju
indeksa cijena nekretnina objavljenih
na www.dzs.hr. Kod interkvalitativhog
izjednaCavanja koeficijenti povoljnosti
utvrdeni su temeljem dostupnih
podataka i pokazatelja uzimajuéi u
obzir da sva obiljeZja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Faktor korekcije utvrden je iskustveno
pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

1ZVADAK 1Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci dobiveni iz enekretnine

Ci i blok Nadnevak .
Redni broj jenovni blo sklapanja Kng?éﬁgajna Povrsina Namiena Mijera koristenja Kategorija
transakcije  gisak kupoprodajnog EU]R /m2 m2 ) kis zemljista
ugovora
1 'é%‘;ka"'”e 30.06.2017. 18,12 2.916 M2 1,10 1.
Petrinjska 23.02.2016. 22,14 2.218 M2 1,10
Petrinjska 23.02.2016. 22,13 1.066 M2 1,10

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Koristeni bazni indeksi preuzeti s www.dzs.hr (nema podataka za tekuc¢i kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

) ) Nadnevak Kupobrodaina | 322N indeks na Bazni indeks na Korekciiski | Meduvremenski
Redni broj ~ (Cienovni blok sklapanja pcipena J dan sklapanja |dan vrednovanja fakto]r izjednagena
transakcije kupoprodajnog EU]R /m2 kupoprodaje B BIA cijena
SISAK ugovora A 17.08.2018. EUR/m2
1 gRukavine | 50062017, | 18,12 100,93 0,99 17,88
Petrinjska 23.02.2016. 22,14 100,21 99,57 0,99 21,99
Petrinjska 23.02.2016. 22,13 100,21 0,99 21,99
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

Cjenovni blok ) Meduvremenski
Meduvremenski Kis Kis i dijelom
Redni broj - izjednacena ) L Koeficijent za | interkvalitativho
transakcije PovrSina m2 cijena poredbenin procijenjivane preraCunavanje | izjednacena
SISAK nekretnina nekretnine -
EUR/m2 cijena
EUR/m2
1 ) Rukavine 2.916 17,88 11 0,93 16,58
Petrinjska 2.218 21,99 1,1 0,95 0,93 20,40
3 Petrinjska 1.066 21,99 11 0,93 20,40
Cjenovni blok Polozajna obiljezja Kpo Fk
Redni broj Koeficijent
transakcije  gisak Mikrolokacija | Oblik parcele Povrsina Infrastruktura poloZajnih | Faktor korekcije
obiljezja
|.Rukavine |zgradenc3_ pravilan manja prlstup
1 S-_d grad.podrucje neizveden 0,98 1,00
Ide 1,00 1,00 1,20 0,70
izgradeno relativno mania u pristupnoj
2 Petrinjska grad.podrucje pravilan ) prometnici 1.05 1.10
1,00 0,90 1,20 1,10
izgradeno relativno mania u pristupnoj
3 Petrinjska grad.podrucje pravilan ) prometnici 1.03 1.00
1,00 0,90 1,10 1,10
predmetna
i SISAK 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok | Meduvremenski Meduvremenski
Redni broi izjednacena i interkvalitativno| Odstupanje od | Odstupanje od Kvadrat
transakci'tja cijena s Kp i Fk izjednacena prosjeka prosjeka odstupanja
Ie Isisak ukljuéenim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
EUR/mM2 EUR/m2
1 'S-iFéUekaV'”e 16,58 0,98 17,01 12,46% 2,42 5,86
Petrinjska 20,40 0,95 21,37 -10,01% -1,94 3,78
3 Petrinjska 20,40 1,03 19,90 -2,45% -0,48 0,23
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Ko i Fk Vrijednost
EUR/m2 EURIM2 % P EUR/M2
19,43 1,81 9,33 1,00 19,43

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona Sto znadi da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobi€ajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

TRZISNA VRIJEDNOST
Dan rsta K Povriina PROCIJENJENA VRIJEDNOST
vrednovanja m2 koef. EUR/M2 EUR
17.08.2018. gradevinska parcela 3.101,00 1,00 19,43 60.246,97
ukupno 3.101,00 19,43 60.246,97
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Za potrebe utvrdivanja osnovice osiguranja gradevine od Stete, troSkovnom metodom je procijenjena nova
vrijednost troSkova gradenja po danasnjim standardima uvecana za uzgredne troSkove gradnje, bez
uklju¢enog troska nabave zemljiSta i doprinosa. Tako dobivena vrijednost novogradnje umanjena je za
starost i nedostatke.

Elementi koriSteni u troSkovnoj metodi sukladni su trziSnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Vrijednosti doprinosa utvrdene su prema vazecim propisima koji ureduju predmetno podrucje. Prema
dostupnim podacima komunalnih poduzeéa o cijenama priklju¢aka, za potrebe procjene pretpostavljene su
uprosjecene vrijednosti za postoje¢e priklju¢ke. U procjeni troSkova gradenja koriStene su etalonske
vrijednosti sli¢nih gradevina prema podacima iz Biltena IGH.

60 . 809 | | 2.936,79 | 23.754EUR

) | Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadasnja vrijednost
radevina
F udio EUR/m? n/N % EUR/m? udio
konstrukcija 46% 230,00 0,63 0,29 85,33 26%
zatvaranje 15% 75,00 0,10 0,02 67,50 21%
zavr$ni radovi 16% 80,00 0,10 0,02 72,00 22%
instalacije 14% 70,00 0,10 0,01 63,00 19%
cen.pogon.uredaji 9% 45,00 0,10 0,01 40,50 12%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 500,00 0,34 328,33 100%
godina procjene 2018. n - starost 68 god. umanijenje konstrukcije
godina izgradnje 1950. N - max vijek 80 god. (0,80xn/Nx(n+N)/2N)
B1 NV nova vrijednost 500,00 umanjenje NP 731.584,30 EUR
C1SV sadasnja vrijednost 328,33 34% 1.463,17 480.402,15 EUR
Vanjsko uredenje EUR/j.m. j-m. vrijednost
ograde 10,00 160,00 1.600EUR
oplo¢enja 20,00 400,00 8.000EUR
B2 NV nova vrijednost umanjenje 9.600,00EUR
C25SV sadasnja vrijednost 34% 6.303,94EUR
Ostalo EUR/m? BP vrijednost
Projekti 15,00 2.936,79 44.052EUR
% EUR vrijednost
Razno 5,00% 741.184 37.059EUR
B3NV nova vrijednost umanjenje 81.111,02EUR
C3SV sadasnja vrijednost 100% 0,00EUR

Utvrdivanje OOVK-a

Godina procjene 2018. Faktor koristenja FK
Godina izgradnje 1950. uredeno 2011. A 15
Starost zgrade G 38 god. B 15
OVK 50 god. C 1,5
Relativha starost Rs=G/OVK 75% 15

OOVK 30 god. 0,60

'S
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Rekapitulacija i zaklju¢ak
Zagreb, 17.08.2018. srednji te¢aj HNB iznosi 1 EUR = 7,417960 kn
GRABEVINA 316.511 273
ZEMLJISTE 58.064 1.159,30 50
POTENCIJAL 0 0
UREDENJE 0 0
. TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.
PRIKLJUCCI 23.754 23.754
GRADENJE 822.295 40,81% 486.706
Gradevina 731.584 34,33% 480.402
Vanjsko uredenje 9.600 34,33% 6.304
Ostalo 81.111 100,00% 0
Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 15
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izvadak iz baze zemljiSnih podataka preuzeti sa https://oss.uredjenazemlja.hr/
katastarski plan i posjedovni list preuzeti sa https://oss.uredjenazemlja.hr/
kopija Uvjerenja iz katastra o vremenu evidentiranja gradevine od 21.3.2011.g.
kopija naslovnice Snimke postoje¢eg stanja od 24.3.2011.g.
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. izvadak iz baze zemljiSnih podataka preuzeti sa https://oss.uredjenazemlja.hr/
o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HREVATSKA

Opéinski sud u Sisko
FEMLIENOKNIZNT ODJEL S15AK
Stanje na dan: 16.08.2018, 25:13

Katasturskn opéina: 326534, MOV 515AK Broj ZK wlofka: 3270
Broj zminjep dnevnika'Upravnog rjesenja: Z2-5473 2015
Aktivie plombe:
levadak iz BEP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrinal
Rbr. | katastarske |[Broj D.L.| CGestice™atlin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PR
cestice ﬁpd»e
1. 18177108 127 |BRACE KAVURIC 31m
DVORIZTE 1134
PARK 442
DVORISTE L4
POSLOVNA ZGRADA, BRACE KAVURIC 1383
UKL PN 3
B
Viastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 111
GRAND UGD DL0L0, O1B; 33727422099, S1SAK, BRACE KAVURIC BB
C
Teretovaica
Rbr. I Sadriaj upisa I lznos IPrim]eﬂhl
4.
41 Zaprimljeno 14.07.200 5.g. pod brojem Z-H26/200 5 4.100.00,00 KN - GLAVEA HIPOTEEA
UEMIZBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O KREDITU 13072005, u iznosu od
A 100.0060,00 kn (Getirimilijunastotisuéakuna), uvedano za sve ugovorene kamate,
naknade 1 trofkove, te prema uvjetima iz Ugovorn
ZAGRERACKA BANKA DD, OIR: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB
42 Zaprimljeno 14.07.2010 5.z pod brojem £-H026/201 5 rad.l
FABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zkul. 3369 k.o, Movi Sisik
5. Na suvlasnitki dio: 1
5.1 Zaprimljeno 17.07.200 5.g. pod brojem Z-4 | BE201 5 1.900.0¢p,00 KN GLAVEA HIPOTEEA
UEMIZBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O KREDITU 16072005, u iznosu od
1900 (060,00 kn (milijundevetstotisuéakuna), uvedano za sve ugovorens kamate, naknade
1 tro&kove, te prema uvjetma iz Ugovors, za konst;
ZAGRERACKA BANKA LD, , O1B; 92963223473, ZAGRER, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10
lspis tx BEP-a (datum i vrijeme trade) ﬁ'.l&ilﬂl& Ti:51:06 Stranica: |
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] katastarski plan i posjedovni list preuzeti sa https://oss.uredjenazemlja.hr/
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] kopija Uvjerenja iz katastra o vremenu evidentiranja gradevine

b

Ny
REPURBLIKA HRVATSKA

DRZAYNA GEODETSKA LIPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
QIB:SA89127340

KUASA; 9350871 10280078
LRBROLL E41-09-110-11-2
SISAK, 71022011,

lfODRUC'Nl URED ZA KATASTAR SISAK. OIB:34891 127340 povodom zahticva KLAIC ELMIR iz SISAK,
LLBABIUA 5, matemelju ¢lanka 144, Zaskana a d=2avnoj izmjeri i kalsstru sekreining ("Narodac naviee™ he. 1607, 124710,
zlanke 159, Zzkona a cpéem upraviom posapku {"Narxine noving” br. $709 ), ilzje

UVJIERENIK

Da je prudevina evidentirani u katastarskom operutu katastarske opine NOVISISAK na katastarskoj cestici hraj
18171407, 1992. godine. Tlocrtna povesina evideatirase gradevioe skazans Jc u posjednynnm listu broj 3026
katastarxke opéine NOVI SISAK i iznosi 352 m2.

Da je gradevinu evidentlrana o katastarskom operafu hutaslorske opiine NOYI SISAK pa katastarskuj Cestici broj
18177108, 1992. gudine. Tlocrtna pirvriina evidentirane gradeving iskazana je u posjedovnom Hsta Lrof 551
Kawaxturske opfine NOVI SISAK i iznosi 1377 m2,

Sestavn dio ovea uvjenija su kopiza katastarskog plana i prijepis posjedowmos lists,

Lomvnil pristojiee prema tarifiom broju 1.4,35,36. Zakena o uprawmin pristojbami {"Narodie nvine”, br. 896, 7746, 9597,
137 47 6.8498. GAMDY, 145799, | 1500, 163703, 17404, 11004, 141704, 150005, 153703, 12904, 11707, 2508, 60:08, 2610,
& |91 u iznnsuod 105,00 &n nipladena ju pixlnosicziju zzhjeva s penittena na podnesky

Sovrri iro§kovi_yrunrm Pravilniku o edredivanju visine stvarnih trodke va uporibe podataka dokumentacijc drzavie izmjers i
Rocsua :;ekretmm: (*NrexIne novine™ br. 138808, 7500) u irnvso od  40.1¢ kn naplaceni u gatsyuy,
Prozal :

7 o Predelnik:
1. Marina Pesun. diplang.geod., v.r.

-
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. kopija naslovnice Snimke postoje¢eg stanja od 24.3.2011.g.
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. katastarski plan preuzet sa https://ispu.mgipu.hr/
Zgrada vidljiva na digitalnoj orto-foto karti 1968.g

Zgrade evidentirane u katastru (crveno)

Digitalna orto-foto 2011.9
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